Статья 40. Виды разрешенного использования земельных

участков и объектов капитального строительства в различных

территориальных зонах, выделенных на карте

градостроительного зонирования


На карте градостроительного зонирования с. Красноярка, д. Нижняя Ильинка Красноярского сельского поселения Омского муниципального района Омской области выделены следующие виды территориальных зон:

	Кодовые 

обозначения

территориальных

зон


	Наименование территориальной зоны
	Основной вид разрешенного использования земельного участка
	Вспомогательный вид разрешенного использования земельного участка
	Условно разрешенный вид использования земельного участка
	Предельные размеры земельного участка
	Предельные параметры разрешенного строительства

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Ж1
	Зона жилой застройки
	индивидуальные жилые дома 
	Гаражи, теплицы, оранжереи, скважины для забора воды, колодцы, бани, сауны, фильтрующие колодцы и септики, сараи для содержания домашних животных, кладовые, сады и огороды
	Детские сады, общеобразовательные школы, амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв.м., торговые павильоны, магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 1000 кв.м., кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест более 50, спортзалы, отделения связи, отделения и участковые пункты милиции, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы, парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования, аптеки, ветлечебницы без содержания животных


	Площадь земельного участка от 400 до 1500 кв.м, минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы— 20 м., процент застройки зем. уч-ка — 60, отступ строений от передней границы уч-ка — 6 м, расстояние от жилого дома до хоз. построек не менее 6 м, расстояние от границ соседнего участка до жилого дома хоз. построек — 1 м,

расстояние от жилого дома до хоз. построек на соседнем зем. участке — 8 м.
	Кол-во этажей жилого дома— 3, высота зданий с возможным использованием мансардного этажа до конька скатной кровли не более— 13 м., высота ограждения зем. участка — не более 2 м, ограждение между смежными зем. участками проветриваемые высотой до 0.1 м от земли, 

	
	
	малоэтажные жилые дома
	
	
	
	

	
	
	среднеэтажные жилые дома 
	
	
	
	

	
	
	Многоэтажные

Жилые дома
	Гаражи, стоянки для автотранспорта, детские площадки, 

спортивные площадки, площадки для мусора.
	
	
	Кол-во этажей

жилого дома от 2 до 5

	Ж2
	Зона жилой застройки 
	Перспективное 

развитие населенного пункта. Формирование жилых районов, 
	стоянок автомобильного транспорта, гаражи, теплицы, оранжереи, скважины для забора воды, колодцы, бани, сауны, фильтрующие колодцы и септики, сараи для содержания домашних животных, кладовые, сады и огороды


	Объекты социального, коммунально – бытового назначения, торговли, здравоохранения, общественного питания, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий
	Площадь земельного участка 80-250 га
	Кол-во этажей жилого дома— 3, высота зданий с возможным использованием мансардного этажа до конька скатной кровли не более— 13 м., высота ограждения зем. участка — не более 2 м, ограждение между смежными зем. участками проветриваемые высотой до 0.1 м от земли,

	
	
	микрорайонов (кварталов),

	
	
	Площадь земельного участка 10-60 га, но не более 80 га
	

	
	
	групп жилой, смешанной жилой застройки с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	Площадь земельного участка от 1,5до 10 га
	

	ОД
	Общественно-деловая зона
	Объекты: административно-делового назначения: офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;  культового назначения, 
	Места парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения, площадки по сбору бытовых отходов, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы, зеленые насаждения жилищно – эксплуатационные и аварийно – диспетчерские службы
Площадки детские спортивные, хозяйственные для отдыха.
Скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и иные объекты ландшафтного дизайна, зеленые насаждения


	Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, общественные туалеты, объекты пожарной охраны, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	
	Этажность-2 эт., высота до 12 м, общая площадь от 30 до 600 м., здания 
Только со 2-го этажа, первый этаж  - коммерческое обслуживание

	
	
	Объекты:

Торговли: магазины, торговые комплексы, открытые мини рынки; общественного питания: рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары;
	
	
	Площадь автостоянок не менее 10%
	Этажность до 2 эт., высота до 10 м, общая площадь до 1000 кв.м.

	
	
	Детские дошкольные, средние общеобразовательные учреждения: детские сады, иные объекты дошкольного воспитания, школы начальные и средние
	
	
	Плотность застройки — 25%, процент озеленения — 20, процент спортивных площадок - 20
	Этажность-2 эт. Высота 10 м

	
	
	Объекты: 

культурно- досугового назначения :художественные и музыкальные школы, танцзалы, дискотеки бильярдные, видео салоны, компьютерные центры, интернет-кафе выставочные залы;

спортивного назначения: спортивные клубы, спортивные залы, площадки, спортивные комплексы; 

социального назначения :банки, отделения банков, юридические учреждения, нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации, транспортные агентства, центры по предоставлению полиграфических услуг, фотосалоны, приемные пункты прачечных и химчисток, пошивочные ателье мастерские по ремонту обуви, часов, бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны, бани, сауны.
	
	
	
	Этажность до 2 эт., (с мансардным этажом). Высота до 15 м. Общая площадь помещений от 400 кв.м до 2000 кв.м

	
	
	Объекты здравоохранения: поликлиники, консультативные поликлиники, больницы, роддома, госпитали общего типа, аптеки, молочные кухни, пункты оказания первой мед. помощи, центры мед. консультаций населения
	
	
	
	Этажность — до 3 эт. Высота до 12 м, общая площадь до 2000 кв.м.

	
	
	Объекты связи: фирмы по предоставлению услуг сотовой связи, отделение связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты
	
	
	
	

	
	
	Жилые дома разных типов: индивидуальные жилые дома с земельными участками, квартирные, блокировочные с земельными участками
	
	
	
	

	
	
	Здания многофункционального использования 
	
	
	
	Этажность до 3 эт., с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения

	ОД1
	Зона перспективной общественно-деловой застройки
	Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий общественной застройки при перспективном градостроительном развитии объектов административно-делового, культового назначения, Торговли, общественного питания,

Детские дошкольные, средние общеобразовательные, культурно- досугового 

Спортивного, 
Социального,
Здравоохранения,
Объекты связи.

	Места парковки легковых автомобилей, площадки по сбору бытовых отходов, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы, жилищно – 
Площадки детские спортивные, хозяйственные для отдыха.

Скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и иные объекты ландшафтного дизайна, зеленые насаждения


	Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, общественные туалеты, объекты пожарной охраны, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	
	

	ПЗ
	Производственная зона
	Производственные предприятия 
	Офисы, конторы, административные службы, стоянки для легковых, грузовых автомобилей, гаражи объекты пожарной охраны,  участковые пункты милиции, зелёные насаждения
	Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), аптеки, Объекты бытового обслуживания, автозаправочные станции, теплицы, временные объекты розничной торговли, площадки для отдыха, спорт площадки, антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	Плотность застройки - 50%


	Этажность до3 эт. Высота до 12 м.

	
	
	Объекты коммунально-складского назначения
	
	
	
	Этажность — 2 эт. Высота до  12 м. Общая площадь помещений  - 30-300 кв. м

	
	
	Объекты энергообеспечения
	
	
	
	Этажность — 2 эт. Высота до 12 м.

	
	
	Объекты водоснабжения и очистки стоков
	
	
	
	

	
	
	Объекты улично-дорожной сети
	
	
	
	-

	ПЗ1
	Зона производственной застройки
	Зона предназначена для формирования производственных территорий при перспективном градостроительном развитии производственных предприятий, объектов улично-дорожной сети, объекты энергообеспечения, объекты водоснабжения и очистки стоков,

объекты коммунально-складского назначения.

	Офисы, конторы, административные службы, стоянки для легковых, грузовых автомобилей, гаражи объекты пожарной охраны,  участковые пункты милиции, зелёные насаждения
	Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), аптеки, Объекты бытового обслуживания, автозаправочные станции, теплицы, временные объекты розничной торговли, площадки для отдыха, спорт площадки, антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	
	

	СХ
	Зона сельскохозяйственного использования
	Сельхоз. угодия, личные подсобные хозяйства, сады, огороды, лесозащитные полосы
	
	Объекты сельскохозяйственного назначения, базы крестьянско-фермерских хозяйств, склады
	
	

	СН
	Зона специального назначения
	Кладбища: действующее, закрытое на период консервации
	Объекты связанные с отправлением культа, бюро похоронного обслуживания, аллеи скверы, мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей, отделения участковые пункты милиции, киоски, временные павильоны розничной торговли, хозяйственные корпуса, объекты пожарной охраны, общественные туалеты, парковки.
	
	Максимальная площадь 40000 кв.м.
	Кладбища размещаются на обособленных территориях, расстояние от границ жилой застройки — 300 м, площадь мест захоронения не менее 65-70% общей площади. Использование места погребения разрешается по истечении 50 лет с момента его переноса, ширина зоны зеленых насаждений по периметру кладбищ – не менее 20 м. 

	СН1
	Перспективная зона специального назначения
	Осуществляется при необходимости зонирование таких территорий
	
	
	
	

	РЗ
	Рекреационная зона
	Места отдыха общего пользования
	
	Дома отдыха, объекты физической культуры и спорта, пансионаты, детские и спортивные лагеря и аналогичные объекты
	
	Процент озеленения - 80

	ЗО
	Зона отдыха
	Спальные корпуса, лечебные корпуса
	Оранжереи, беседки, спортивные площадки, летняя танцевальная площадка, детские площадки, терренкур, площадки для барбекю, тюбинговая трасса,  гаражи, прачечные, автостоянки, уличное освещение территории, котельная, скважины для забора воды, фильтрующие колодцы и септики
	
	
	

	ОАН
	Объекты археологического наследия
	Наименование памятника:

селище

Красноярка-1,

Городище

Красноярка-1,

могильник

курганный

 Красноярка-2(Ш)

(11 насыпей),

Городище

Красноярка-4,

Курган

 Красноярка-5.

Наименование

объекта:

Поселение

«Красноярка-1А»,

Курган «Красноярка-

 Б» (Красноярский

курган»),

Городище

«Красноярка-7»,

Поселение

«Красноярка-8»,

Курганный

могильник

«Красноярка-9» (2

насыпи),

Курган «Красноярка-

10»,

Поселение

«Красноярка-11»,

Курганный

могильник

«Красноярка-12» (11

насыпей),

Поселение

«Красноярка-13»,

Курган «Красноярка-

14»
	Местонахождение:

в 1,5 км на юго-зап.

от с. Красноярка,

в 3,5 км на сев.-вост.

от с. Красноярка,

в 2,5 км на сев.-вост.

от с. Красноярка,

в 0,3 км к юго-юго-

западу от юго-

западной окраины с.

Красноярка,

в 0,3 км к юго-юго-

западу от юго-

западной окраины с.

Красноярка.

В 1 км к юго-западу

от с. Красноярка, в

0,2 км к юго-юго-

западу от

Санаторно-лесной

школы, на мысу

коренной террасы

правого берега

р. Иртыш,

в 4 км к востоку от с. Красноярка, на

пахотном поле,

в 3,4 км к восток-

северо-востоку от с.

Красноярка, в 0,65

км к северо-западу от главного корпуса

санатория «Колос»,

на мысу

правобережной

террасы р. Иртыш,

в 3,4 км к восток-

северо-востоку от с. 

Красноярка, в 0,6 км

к северо-западу от

главного корпуса

санатория «Колос»,

на мысу

правобережной

террасы р. Иртыш,

в 3,12 км к восток-

северо-востоку от с.

Красноярка, в 0,9 км

к северо-западу от

главного корпуса

санатория «Колос»

на мысу

правобережной

террасы р. Иртыш,

в 3,8 км к восток-

северо-востоку от с.

Красноярка, в 0,37

км к северо-северо-

востоку от главного

корпуса санатория

«Колос»,

в 4,2 км к северо -

востоку от с.

Красноярка, в 0,35

км к северо-северо-

востоку от 5-

этажного дома

поселка санатория

«Кололс», на мысу

правобережной

террасы р. Иртыш и

оврага,

в 2 км к юго-юго-

западу от с.

Красноярка, в ,1 км

к юго-западу от

детской дачи

Омского

радиозавода

им. А.С.Попова,

в 4 км к юго-западу

от с. Красноярка, в

0,5 км к северо-

северо-востоку от

сан. «Русский лес»,

в 2,7 км к северо-

востоку от с.

Красноярка
	
	0,24 га

0,9 га

1,12 га

0,5 га

0,01 га
	


